Allegato alla deliberazione G.C. n. 35 del  23/02/2009

CAPITOLATO  DI APPALTO  PER  LA  GESTIONE  DEL  BAR  DEL  CENTRO  SPORTIVO

Art. 1 - OGGETTO DEL PRESENTE DISCIPLINARE

Il presente disciplinare ha per oggetto la concessione in appalto del servizio di gestione del bar del  Centro Sportivo Comunale, sito in Via Inverno, con lo scopo di rendere il Centro stesso fruibile alla generalità dei cittadini, secondo i criteri e le norme che si indicano di seguito:

Il Concessionario subentra al Comune in tutti i diritti ed obblighi inerenti alla gestione del servizio ed è tenuto a provvedere a tutte le spese occorrenti, ivi comprese quelle per il personale impiegato. 

Il Concessionario deve essere in possesso dei requisiti di legge per la gestione del bar alla data di presentazione dell’offerta di gara.

Il Centro sportivo comunale, in oggetto, risulta così composto:

Bar, con locale cucina e forno (attualmente è consentito solo il funzionamento alimentato elettricamente), pizzeria, due campi da tennis /da calcetto e ripostiglio, giardino annesso. 

La Società o l'impresa che si aggiudicherà l'appalto del servizio di che trattasi, dovrà farsi carico delle spese di gas, luce e acqua degli immobili affidati.

Art. 2 - DURATA DELLA CONCESSIONE

La durata in appalto della concessione è stabilita in anni 7 (sette) con decorrenza dalla data di  aggiudicazione della Concessione.

L’Amministrazione potrà, a propria discrezione, prolungare la durata della concessione in relazione alla valutazione dei progetti di investimento eventualmente presentati dalla Concessionaria.

Art. 3 - CORRISPETTIVO DELLA CONCESSIONE

La Concessionaria verserà al Comune un canone annuo di ………………… euro da pagare anticipatamente in rate trimestrali.

Art. 4 - APERTURA DEI LOCALI

La Concessionaria si impegna a tenere aperti i locali e gli impianti negli orari  da concordare con il Comune e per tutto l’anno solare, fermo restando il rispetto della normativa vigente in materia.

Art. 5 - GESTIONE DELL'IMPIANTO

La Concessionaria provvederà alla messa in funzione e gestione degli impianti realizzando un programma di idonee iniziative, ricreative e sportive che ne prevedano il migliore e più ampio utilizzo.

Il programma generale di utilizzo consiste in una armonica distribuzione oraria e quotidiana di attività di somministrazione di alimenti e bevande, nell’organizzazione di corsi di avviamento alla pratica sportiva, di eventi e di manifestazioni ricreative e sportive anche se non necessariamente di rilevante impegno agonistico, di allenamenti e gare individuali e collettive da parte di associazioni esistenti o che potranno costituirsi in loco.
L'Amministrazione Comunale potrà, in accordo con la Concessionaria, riservarsi la facoltà organizzare manifestazioni e/o concordare forme di pubblicizzazione a sostegno diretto di manifestazioni particolarmente onerose, che stimasse di rilevante interesse sociale, culturale o ricreativo.

Art. 6 - TARIFFE

Le tariffe per l'uso dei campi da tennis e da calcetto sono fissate, prima della loro applicazione, in comune accordo tra l'Amministrazione Comunale e la Concessionaria, prevedendo la possibilità di particolari agevolazioni per i residenti.

Successivamente ogni anno, per la durata della concessione, la Concessionaria in accordo con l'Amministrazione Comunale si impegnerà a rivedere le tariffe stesse aumentandole, ogni qualvolta lo ritenesse opportuno, in rapporto al tasso di inflazione determinato dall'ISTAT. Le tariffe dovranno essere esposte in modo chiaramente visibile ed opportunamente pubblicizzate.

Art. 7 - PERSONALE

Per la gestione degli impianti dovrà essere impiegato personale tecnicamente qualificato, come previsto  dalle leggi in materia, in numero sufficiente per l'ottimale funzionamento degli stessi.

Il personale adibito a prestazioni lavorative non specializzate, dovrà essere preferibilmente scelto tra i residenti nel Comune di Gerenzago.

Il suddetto personale sarà alle esclusive dipendenze della Concessionaria, la quale sarà la sola ed unica responsabile degli obblighi derivanti dall'osservanza delle leggi in materia di assunzioni, in materia di assicurazioni sociali e di sicurezza sui luoghi di lavoro, restando l'Amministrazione Comunale completamente sollevata.

Inoltre la concessionaria risponderà del corretto comportamento ed operato del personale addetto all'impianto e si impegna alla sua immediata sostituzione qualora, e nel caso in cui, a giudizio dell' Amministrazione Comunale, lo stesso non dovesse risultare idoneo. La Concessionaria è altresì responsabile di qualsiasi danno derivante a terzi e deve garantire idonea copertura assicurativa per R.C. per tutto il periodo di esercizio dell'impianto. 

Art. 8 - IMPIANTI ED ATTREZZATURE

Gli impianti e le attrezzature relative vengono consegnate  nello stato di fatto in cui si trovano e nessuna modifica potrà essere apportata dalla concessionaria, anche se a sua cura e spese, senza la preventiva autorizzazione scritta dell’Amministrazione Comunale.

Gli arredamenti, tutte le apparecchiature e attrezzature mobili, saranno consegnati con apposito verbale da redigersi, in contraddittorio tra le parti, alla consegna degli impianti.

Sia gli impianti che le attrezzature e gli arredi dovranno essere condotti e conservati con la massima cura e diligenza, riconsegnati in perfetto stato al termine della concessione con l'obbligo altresì di identificare coloro che si dovessero rendere responsabili di danneggiamenti di qualsivoglia natura e di farsi dagli stessi risarcire il danno.

La mancata identificazione degli  autori dei danni o il mancato risarcimento da parte degli  stessi non può costituire giustificato motivo di omissione di riparazione o di riadattamento degli impianti, di arredi e di attrezzature o di carenza di manutenzione.

Lo stato di conservazione dovrà risultare da apposito verbale da redigersi a seguito di sopralluogo in contraddittorio tra la Concessionaria ed il Sindaco o suo delegato.

Resta inteso che anche l'eventuale materiale mancante o danneggiato per incuria o imperizia del personale addetto dovrà essere sostituito ad esclusiva cura e spese della Concessionaria.

 In caso contrario L’Amministrazione Comunale potrà rivalersi nei confronti della Concessionaria ricorrendo eventualmente alla cauzione.

Art. 9 - ONERI ED OBBLIGHI

Sono a carico della Concessionaria, oltre a quelli già citati nei precedenti articoli, i seguenti oneri ed obblighi (relativamente alla parte di impianto dato in concessione):

a) tutte le spese derivanti da manutenzione ordinaria della parte del complesso dato in gestione (strutture, arredi, attrezzature, impianti tecnologici, ecc.); 

b) tutti gli oneri e i materiali occorrenti per la manutenzione delle aree verdi di pertinenza dell'impianto, per tutto l'anno solare; 

c) tutti i canoni ed i consumi degli apparecchi telefonici necessari per la gestione e per l'utenza;

d) tutte le riparazioni straordinarie determinate da disattenzioni od imperizie del personale addetto ed accertate dal Comune;
e) tutte le spese di assicurazione per danni a terzi con copertura R.C. nella gestione dell'impianto;
f) le spese inerenti e conseguenti alla stipulazione della presente concessione, nessuna esclusa, assumendo la Concessionaria, tutte a suo carico, imposte e tasse relative con rinuncia al diritto di rivalsa nei confronti dell'Amministrazione; 

g) il consumo del gas metano, dell’acqua e dell'energia elettrica di tutti gli impianti di competenza. L’intestazione dell’utenza dell’energia elettrica dell’impianto sarà a nome del gestore del bar. Il riparto fra gli altri gestori sarà fatto tenuto conto del consumo storico del periodo precedente;

h) la tassa per la raccolta, il trasporto e lo smaltimento dei r.s.u. e differenziata;

Sono inoltre a carico della concessionaria gli acquisti relativi alle attrezzature necessarie per l’attività (sedie, tavoli,etc).

Art. l0 - MANUTENZIONI STRAORDINARIE

Sono a carico dell'Amministrazione i seguenti oneri ed obblighi:

a) la consegna dell'impianto e delle attrezzature nello  stato di  fatto in cui si trovano;

b) le riparazioni straordinarie e le sostituzioni di parti dell'impianto e delle strutture che si dovessero rendersi necessarie, nonostante la corretta conduzione ed utilizzazione degli impianti stessi, per eventi non previsti, imprevedibili ed inevitabili, all'atto della stipula della seguente concessione.

Sono esclusi tutti gli interventi di cui all’art.11, (manutenzione straordinaria sugli impianti esistenti, nuove opere di ampliamento, potenziamento e miglioramento della struttura) che la concessionaria si impegna a realizzare a scomputo del canone, previo accordo con l’Amministrazione.

Art. 11 – INTERVENTI DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA E NUOVE OPERE

La Concessionaria, può impegnarsi, in sede di gara d’appalto e/o successivamente, a realizzare opere di manutenzione straordinaria, di miglioramento, di potenziamento e di ampliamento delle strutture ricevute in concessione, previa approvazione da parte dell’Amministrazione Comunale.

L’assunzione di impegni non mantenuti, in mala fede, negli anni concordati, al solo fine di ottenere un punteggio necessario all’aggiudicazione dell’appalto (in sede di gara), senza giusta causa o giustificato motivo, potrà essere causa di risoluzione della presente convenzione.

Art. 12 - CONTROLLI

Il Comune si riserva il diritto di controllare che la gestione sia conforme al presente atto di concessione, che la conduzione e la manutenzione degli impianti sia regolare e conforme alla loro destinazione d’uso attraverso sopralluoghi da parte del Sindaco o di suo delegato.

Art. 13 - SUBAPPALTO

E' fatto assoluto divieto alla Concessionaria di concedere in subappalto la gestione del bar, sotto pena di immediata rescissione della presente concessione, fermo restando il risarcimento dei danni avvalendosi anche della cauzione.

Art. 14 - DANNI

La Concessionaria risponderà direttamente dei danni alle persone ed alle cose provocati nello svolgimento della gestione, restando comunque a suo completo ed esclusivo carico qualsiasi eventuale risarcimento dovuto senza diritto o pretesa di rivalsa o di compensi nei confronti dell'Amministrazione Comunale.

Art. 15 - CAUZIONI

A garanzia dell’esatto e puntuale adempimento degli obblighi a suo carico, la Concessionaria presterà la cauzione di euro 40.000,00 (diconsi quarantamila/00) mediante polizza fidejussoria bancaria, prima della firma della stipula della concessione.

Della verifica di cui sopra verrà redatto apposito verbale.

In caso di non condivisione di alcuni aspetti della riconsegna, le parti, di comune accordo, possono nominare un esperto super partes, a spese della concessionaria, per un parere tecnico. 

Art. 16 - DECADENZA

La Giunta  Comunale può sospendere in  via cautelativa e pronunciare la decadenza della concessione, con la riserva di ogni più ampio risarcimento:

 - qualora la Concessionaria o i suoi dipendenti ponessero in  essere atti che costituiscono direttamente o indirettamente gravi violazioni di leggi, di regolamenti  o inosservanza di ordinanze comunali e del capitolato di appalto del servizio;

- qualora si verificasse lo scioglimento, il fallimento o comunque la cessione della concessionaria;

- per gravi motivi di igiene e sanità pubblica;

- per abbandono degli impianti o gravi carenze nella manutenzione, previa diffida.

La pronuncia di decadenza della presente concessione non dà diritto alla Concessionaria ad indennità o risarcimento alcuno.

Art. 17 -  RINNOVO

La presente concessione  potrà essere  rinnovata mediante richiesta scritta, almeno sei mesi prima della sua naturale scadenza.

Art. 18 - CONTROVERSIE

Per qualsivoglia controversia che dovesse insorgere fra il Comune e la Concessionaria, il giudizio sarà rimesso a tre arbitri, scelti: uno per parte ed un terzo nominato di comune accordo. La decisione arbitrale sarà inappellabile, rinunciando le parti stesse al ricorso dell’autorità giudiziaria. 

Art. 19 - VIGILANZA

Il Comune si riserva il diritto di vigilanza e controllo nel modo più ampio ed incondizionato. La concessionaria dovrà fornire chiarimenti ed esibire quanto richiesto in proposito.
Art. 20 – NORME TRANSITORIE

L’Amministrazione ha in atto lavori per la divisione degli impianti del Centro Sportivo in tre settori: campi da calcio, bar e piscine.

Nel caso in cui le opere di divisione degli impianti termici, idrici ed elettrici relative ai tre settori non fossero terminate all’atto di aggiudicazione del presente appalto i consumi saranno definiti in via forfetaria di comune accordo tra l’Amministrazione Comunale ed i gestori dei tre settori.

Il nuovo gestore, per il primo anno, dovrà rilevare i contratti di fornitura stipulati dal precedente gestore.

